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PREAMBULE :

Ce troisiéme document ! (qui fait suite au rapport de présentation et au PADD du SCoT) constitue le volet prescriptif du SCoT qui s’impose notamment aux
documents d’urbanisme locaux (Plans Locaux d’Urbanisme et Plans Locaux d’Urbanisme intercommunaux).

Les documents d’'urbanisme locaux devront étre compatibles avec les orientations d’'aménagement présentées dans ce document. En effet, une fois approuvé, le
SCoT s'impose aux documents et décisions suivants :

- Plans Locaux d’Urbanisme (PLU) et Plans Locaux d’Urbanisme intercommunaux (PLUi), cartes communales et opérations d’aménagement (ZAC, ZAD,
lotissements de plus de 5 000 m2) pour 'urbanisme,

- Programmes Locaux de I'Habitat (PLH) pour le logement SDAGE : Schéma Directour
. . ’ , ridrsliy - P Ffse en compte MGG Gatibilite
- Plans de Déplacements Urbains (PDU) pour les transports et le stationnement, B | cment et de Gestlon des
- et décisions des Commissions Départementales d’Aménagement Commercial (CDAC). SAGE : Schéma d Aménagerment SRCE SDAGE et SAGE
. . n . . . , L, et ae Gestion des Eaux RAE
Ces derqlgrs’ doivent étre ‘compatlbles avec les orientations générales du SCoT. Cette SRCE - Schéma Réginal de Nt SRR .
« compatibilité » ne s’interpréte pas comme un respect « au pied de la lettre » mais « dans Cohérence Ecologique SCoT
. . . RCAE héma Régional Clim
I'esprit » des grands principes du document. priri i
p g princip
SRE : Schéma Régional Eolien
. .y . ) . \ PLH : P Local d
Toutefois, pour rappel, dans la hiérarchie des normes, le SCoT est également soumis & des tHaviat
documents supra- territoriaux : PLU : Plan Local d'Urbanisme
- aux Lois et aux Projets d'intérét général (PIG) définis au titre de I'Etat ainsi qu'a toutes les
prescriptions données par I'Etat, ou par les collectivités supra territoriales a I'occasion de son
¢élaboration ou de sa révision,
Démarches de Opérations
- aux Directives territoriales d'aménagement (DTA), planification ~ d'aménagements
Démarches et sectorielle (PLH, Réserves
‘:pimio.: I.::l davrunli PDU) fonciéres
] " 'l . re comp. es avec le
- aux Directives de protection et de mise en valeur des paysages ; Tt on

ceuvre

- aux Chartes des parcs naturels régionaux ;

- aux Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) et aux
Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) : article L 212-1 du Code de 'Environnement.

La loi Grenelle 2 ajoute que le SCoT doit étre « compatible » avec les dispositions particuliéres aux zones de montagne prévues aux articles L. 141-23 a L.
141-26 du Code de I'Urbanisme.

1 Selon I'article R 122.1 du Code de I'Urbanisme, « Le schéma de cohérence territoriale comprend un rapport de présentation, un projet daménagement et de développement durables
et un document d'orientation et d’objectifs assortis de documents graphiques. »
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SCoT PETR du Sundgau
Les documents d’urbanisme locaux qui contiendraient des dispositions contraires aux orientations du SCoT devront étre revus et mis en compatibilité avec le SCoT
dans un délai de trois ans a compter de I'approbation du SCoT par le Conseil Syndicalz.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) décline le projet des élus selon trois grands objectifs transversaux débattus en conseil syndical
le 08 septembre 2015 :

Axe 1 - Conjuguer développement démographique, préservation paysageére et rationalisation des déplacements
Axe 2 - Favoriser un développement économique créateur de richesses pour le territoire et ses habitants

Dans son prolongement, le Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO) du SCoT (article L. 141-5 du Code de I'Urbanisme) a pour objet :

- de définir les prescriptions permettant la mise en ceuvre du Projet d Aménagement et de Développement Durables (PADD) du SCoT ;
- de définir la stratégie exprimée par le PADD, a savoir :

+ Les grands équilibres a respecter en matiére d'urbanisation et de restructuration des espaces urbanisés,

+  Les objectifs relatifs a I'équilibre social de I'habitat et a la construction de logements sociaux au vu de I'avis des bailleurs sociaux,
- Aléquilibre entre I'urbanisation et la création de dessertes en transports collectifs,

+ Aux localisations préférentielles des commerces et des activités économiques,

- Aléquilibre entre le développement résidentiel et le développement d’emplois,

- A la protection des paysages et & la prévention des risques.

Le dossier de SCoT ne comprend pas de carte de destination des sols.

Le Document d’'Orientation et d’Objectifs (DOO) indique des orientations qui sont explicitées soit par un texte, soit par une représentation graphique.
Les représentations graphiques ont la méme valeur juridique que le document écrit du DOO. Elles portent sur :

- Les principes qui explicitent le parti ’'aménagement adopté par le PADD.

- Une spatialisation schématique de certaines orientations.

2 Conformément a larticle L 123-1 demier alinéa du Code de I'Urbanisme,

« Lorsqu’un de ces documents [SCoT, ..] est approuvé aprés I'approbation d’un Plan Local d’Urbanisme, les dispositions du Plan Local d’Urbanisme sont applicables jusqu’a la révision de ce document, qui doit
étre achevée avant le terme d’un délai de trois ans. »

De plus, I'article L 123-14 dernier alinéa du Code de I'Urbanisme autorise le Préfet a mettre en compatibilité le PLU avec le SCoT :

« Le Préfet met également en ceuvre la procédure [de révision ou de modification du PLU pour étre rendu compatible] lorsque, a l'issue du délai de trois ans mentionné au dernier alinéa de l'article L 123-1, le
Plan Local d’Urbanisme n’a pas été rendu compatible avec les orientations d’un schéma de cohérence territoriale (...) ou d’un programme local de I'habitat. ».
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Chaque Commune ou chaque Etablissement Public de Coopération Intercommunale compétent en matiére d’'urbanisme inclus dans le périmétre du SCoT déclinera
ensuite dans son document d’urbanisme local et dans un rapport de compatibilité, les orientations du Document d’Orientation et d’Objectifs.

Le présent Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO) comporte deux grands types d’orientations :

Les prescriptions [P0] indiquées dans ce document sont des regles d’urbanisme de portées juridiques qui s'imposent aux documents d’'urbanisme locaux, dont
les PLU, les PLUi et les cartes communales.

Les recommandations [RO0] inscrites dans ce document s’adressent a 'ensemble des communes du SCoT, mais aussi le cas échéant aux EPCI et opérateurs
compétents, et complétent les orientations par des éléments de conseil qui n'ont pas de portées juridiques dans le DOO, notamment en raison de I'absence d'une
compétence directe du SCoT sur le théme concerné (par exemple, dans le domaine des transports collectifs, dans celui de la formation...).

Les recommandations sont également utilisées pour apporter des éléments d’information supplémentaires (mesures d’'accompagnement, outils mobilisables...).

=> Nota : pour la bonne lecture du document et pour éviter toute ambiguité, quand sont mentionnées dans les prescriptions et les recommandations « Plans
Locaux d’Urbanisme (PLU) », il convient bien évidemment d'y inclure les Plans Locaux d’Urbanisme intercommunaux (PLUi).
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| - AFFIRMER L’'ORGANISATION RATIONNELLE ET EQUILIBREE DU TERRITOIRE :

1) Les grandes orientations d’aménagement
2) Les principes d’urbanisation future

Le diagnostic du SCoT a mis en valeur une consommation importante de foncier pendant les 12 derniéres années (2000 - 2012), en raison d’une rurbanisation
plus ou moins maitrisée et diffue sur le territoire. Cette situation est la conséquence d’'un dynamisme démographique important et d'une bonne qualité de vie
marquant I'attractivité du territoire.

Les conséquences moins favorables de ce type de développement sont un étirement des
formes urbaines existantes, une pression sur les surfaces agricoles, un éloignement
croissant entre I'habitat et 'emploi, les services, les commerces ; une augmentation des
déplacements motorisés qui engendre un accroissement des émissions de gaz a effet
de serre et un co(it croissant des réseaux (transports, énergie....) pour les collectivités et
les ménages.

L'un des principes définis dans le PADD est la maitrise de ['urbanisation, qui doit
s’accorder avec la protection et la valorisation des espaces et des ressources naturelles,
des paysages du territoire, mais également de la satisfaction des besoins de la
population, notamment en termes de diversitt de [habitat, de développement
économique ou commercial.

Le PADD marque un principe de réduction de I'urbanisation au profit d’'un développement
de l'urbanité. La mutualisation des usages de I'espace, la valorisation des tissus urbains existants et la diversification des activités réorientent le modele de
développement du territoire. D'un développement de I'habitat observé ces vingt dernieres années, le SCoT crée les conditions pour que le Sundgau (re)devienne
un territoire d’habiter. Une ambition qui suppose une bonne cohabitation entre les fonctions résidentielles, économiques, écologiques et culturelles.

Pour répondre a ces enjeux, le PADD a déterminé une armature permettant de maitriser et d’équilibrer le développement du territoire.
L’armature territoriale a pour role de décliner les densités de logements a construire et d’'organiser la localisation d’équipements structurants dans un souci de
maillage efficace pour satisfaire les besoins des populations et réduire ses déplacements.

Les définitions générales d'un « équipement structurant » étant davantage adaptées a des échelles plus larges qu’un SCoT (échelle nationale, échelle régionale...),
le SCoT du Sundgau définit un équipement structurant par les critéres suivants :
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Exerce un role moteur pour le territoire en termes de satisfactions des besoins de la population, d’attractivité et d’'image.

Une aire d'influence qui est @ minima intercommunale.

Une fréquentation quantitativement (grand nombre d'utilisateurs, revenus générés) et qualitativement (rareté du service proposé) importante.
Représente un colt d’investissement, de fonctionnement et/ou de retour sur investissement important pour les collectivités.

Connait une faible concurrence a I'échelle du territoire.

YVVYYVYYV

Cette armature territoriale s'appuie sur la préservation et la mise en valeur des paysages, milieux naturels et agricoles, sur le niveau existant des services et
équipements des communes et prend en compte le réseau structurant de transports en commun.
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1- Les grandes orientations d’aménagement :
1.1. - L’ARMATURE TERRITORIALE, UN MARQUEUR POUR ORGANISER LE DEVELOPPEMENT DU SUNDGAU

Afin de garantir un développement équilibré sur le territoire et de créer les conditions pour assurer un niveau de services optimum a destination des habitants
et de réduire les déplacements, le Pays du Sundgau a fait le choix d’une organisation territoriale structurée en 4 niveaux de polarités.

L’équilibre est recherché a travers la mise en ceuvre d’'une complémentarité et d’une structuration de I'organisation territoriale.

Cette hiérarchisation vise une triple performance :

» Environnementale : elle constitue une matrice pour réduire durablement la pression fonciere sur les espaces agricoles et naturels protéges,
» Urbanistique : le maillage territorial offre une meilleure lisibilité aux différents niveaux d’organisation et de développement du territoire, dont elle met
en évidence l'interdépendance et la complémentarité des niveaux de services et la diversité de I'habitat,

» Sociale et économique : I'essentiel des constructions de logements se feront sur les pdles et devront répondre aux différents degrés d’exigence en
matiére de mixités urbaines et sociale définie par le SCoT ; tout en veillant a conserver les conditions de développement des activités économiques
dans leur diversité.

Le développement du territoire se fera par une plus forte polarisation tout en conservant les fonctions attribuées a chaque niveau de collectivité.

A - Renforcer le territoire en créant les conditions pour optimiser le rayonnement de son centre
Altkirch, Hirsingue, Carspach, Aspach et Hirtzbach regroupent la majorité de I'offre en matiére d’habitat et d’équipements.
Il s’agit d'une offre primaire dans le sens ou I'essentiel des services sont disponibles sur ce pdle, ainsi que les grands équipements
structurants du territoire (Principale concentration d’emplois, de commerces, de services a la population, de diversité de logements et de
connexion aux transports collectifs).

Sur ce pole, il s'agit par conséquent :
+ de conforter I'existant et de renforcer les fonctions centrales (commerces, parcs de logements diversifiés dont une part locative

Prescriptions significative, établissements de formation, équipements médicaux, culturels, sportifs, services, activités...), par un principe de
[P1] renouvellement urbain et en permettant une extension de l'urbanisation maitrisée.
de construire une grande part des nouveaux logements avec une attention particuliére aux petites surfaces et aux logements
collectifs.

de programmer une offre diversifiée de logements (notamment en location).

de renforcer significativement les densités de logements a construire.

de proscrire toute urbanisation déconnectée : développer les parties urbanisées en continuité d’espaces batis existants.
de privilégier les capacités de densification, notamment dans les « dents creuses » du tissu urbain existant.

de renforcer une offre économique au service de tout le territoire.
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Il est recommandé aux PLU/PLUi de mobiliser au mieux les potentiels de renouvellement urbain au vu de la situation analysée des
espaces non construits et des batiments vacants réellement mobilisables dans I'enveloppe urbaine. L'échelle et les prérogatives des
PLU/PLUI leur conferent une légitimité privilégiée pour fixer le taux de renouvellement urbain approprié pour chaque commune, ce qui
n’est pas le cas d'un SCoT de 108 communes. La proximité qui existe entre les habitants et les collectivités porteuses de PLU/PLUi dans
le cadre des consultations publiques, permettra d’appréhender des problématiques fines en termes de rétention fonciére et de servitudes.

B - Soutenir le réle des péles complémentaires
[Ilfurth ; Dannemarie/Retzwiller ; Waldighoffen/Roppentzwiller/Durmenach ; Ferrette/Vieux-Ferrette proposent une offre
complémentaire au péle principal en matiére d’habitat, d'équipements et de services.

La définition de ces polarités s’appuie sur un ou plusieurs éléments tangibles et observables :

>

YV V V

Prescriptions
[P2] >
>

>
>

Une densité de I'habitat plus marquée que sur le reste du territoire.

Un role de centralité pour les communes voisines (relais fonctionnel en terme de commerces, de services...).
Un taux de logements collectifs plus important que dans les autres communes.

Un nombre d’emplois plus important que dans les autres secteurs du territoire.

Des solutions de déplacements alternatifs a la voiture individuelle plus développées ou des projets de transports collectifs.

Ces polarités traduisent aussi une volonté politique en termes d’urbanisation et de développement :

Construction d’un plus grand nombre de logements que sur les autres communes du territoire.

Une part de logements collectifs a construire plus importante que dans les Pdles et Unités de Proximité.
Des densités de logements plus élevées que dans les Poles Unités de Proximité (villages),

De privilégier les capacités de densification, notamment dans les « dents creuses » du tissu urbain existant.

Il est recommandé aux PLU/PLUi de mobiliser au mieux les potentiels de renouvellement urbain au vu de la situation analysée des
espaces non construits et des batiments vacants réellement mobilisables dans I'enveloppe urbaine. L'échelle et les prérogatives des
PLU/PLUI leur conferent une |égitimité privilégiée pour fixer le taux de renouvellement urbain approprié pour chaque commune, ce qui
n'est pas le cas d'un SCoT de 108 communes. La proximité qui existe entre les habitants et les collectivités porteuses de PLU/PLUi dans
le cadre des consultations publiques, permettra d’appréhender des problématiques fines en termes de rétention fonciére et de servitude.
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Ces poles doivent jouer un role accru dans le développement local et participer davantage a la dynamique globale du Sundgau.

Ces pdles viennent compléter 'offre disponible sur le péle principal. Il s'agit de conforter leur réle de relais fonctionnels en termes de
services de proximité, d’offres de logements collectifs et de permettre la réalisation d’équipements dans une logique de complémentarité
entre poles.

Sur ces poles, une offre diversifiée de logements privilégiant notamment de petites surfaces adaptées aux populations jeunes et
vieillissantes sera privilégiée dans les futures opérations d'aménagement. Une densification qualitative sera privilégiée.

L'implantation d’'un ou d’équipements structurants (d'aprés la définition qu’en fait le SCoT page 7) de niveau supra communal dans ces
pbles sera possible. Cependant, cette possibilité est conditionnée par des critéres de bonne accessibilité et de bonne desserte par les
réseaux.

L'urbanisation en extension devra se faire dans le cadre d’'un développement maitrisé, respectueux de I'environnement. Elle sera
réalisée en continuité avec le bati existant.

L’extension urbaine demeurera compatible avec I'échelle et la morphologie des ensembles bétis.

Le renforcement de I'offre économique sera également recherché sur ces communes.

C - Développer les poles de proximité

Prescriptions

[P3]

Ces pbles constituent le premier niveau de proximité pour les bassins de villages proches. lls doivent ainsi pouvoir se renforcer pour
accroitre leur capacité a équilibrer le développement des territoires de vie. Leur capacité de développement résidentiel est accrue, dans
I'optique d'équilibrer et de faciliter leur réle de pdle de relais. Dans cette optique, ils sont également dotés de capacités de développement
économique limitées mais supérieures a celles des villages.

La définition de ces polarités de proximité répond a la méme typologie de critéres que celle utilisée pour définir les pbles complémentaires
mais avec une plus faible intensité. Toutefois ces pdles devront également privilégier les capacités de densification, notamment dans les
« dents creuses » du tissu urbain existant. Il est recommandé aux PLU/PLUi de mobiliser au mieux les potentiels de renouvellement
urbain au vu de la situation analysée des espaces non construits et des batiments vacants réellement mobilisables dans I'enveloppe
urbaine. L'échelle et les prérogatives des PLU/PLUi leur conférent une légitimité privilégiée pour fixer le taux de renouvellement urbain
approprié pour chague commune, ce qui n'est pas le cas d'un SCoT de 108 communes. La proximité qui existe entre les habitants et les
collectivités porteuses de PLU/PLUi dans le cadre des consultations publiques, permettra d’appréhender des problématiques fines en
termes de rétention fonciere et de servitudes.

Les poles de proximité disposent d’'un niveau de centralité et d’un rayonnement inférieurs aux pdles de complémentarité.
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Ceci étant, leur positionnement géographique leur confere un réle de relais en termes de services et d’équipements pour les villages
environnants. Ces polarités permettent donc de réduire les distances entre lieux d’habitats et commerces et/ou services, voire entre le
lieu de domicile et d’emploi.
Les efforts en matiére de diversification du parc de logements et de densité devront étre supérieurs a ceux des communes rurales.
En termes d’équipements, ces communes pourraient éventuellement accueillir un équipement structurant si et seulement si cette
implantation n’est pas faisable ou opportune sur les autres p6les complémentaires pour des contraintes environnementales, fonciéres,
de desserte ou financiéres.
D - Intégrer les unités de proximité a la dynamique de développement

Les 88 villages participent a la dynamique de développement a travers une offre maitrisée en matiére d’habitat.
La structuration des villages devra assurer un certain équilibre entre fonction résidentielle et développement de services de proximité,
tout en mettant en avant le caractére et la particularité de chaque village. Il n’est pas prévu d'implantation d’équipements « structurants »
dans les unités de proximité. L'implantation de services, d’équipements et de commerces de proximité, au sens de la nomenclature de
I'INSEE (voir tableau page 14), est encouragée.
II'est bien entendu ici que ces « unités de proximité » n'ont pas vocation a devenir de nouvelles centralités de territoire.

Prescriptions  Les efforts demandés en matiere de diversification du parc de logements et en matiére de densité seront moindres sur ces communes

[P 4] pour assurer une cohérence des volumes batis et garantir leur typicité architecturale et paysageére.

Il est recommandé aux PLU/PLUi de mobiliser au mieux les potentiels de renouvellement urbain au vu de la situation analysée des
espaces non construits et des batiments vacants réellement mobilisables dans I'enveloppe urbaine. L'échelle et les prérogatives des
PLU/PLUi leur conférent une légitimité privilégiée pour fixer le taux de renouvellement urbain approprié pour chaque commune, ce qui
n'est pas le cas d’'un SCoT de 108 communes. La proximité qui existe entre les habitants et les collectivités porteuses de PLU/PLUI
dans le cadre des consultations publiques, permettra d’appréhender des problématiques fines en termes de rétention fonciére et de
servitudes.
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Pour faciliter la lecture des types d'équipements
« attendus » dans chaque type de polarité sont listés dans
le tableau ci-contre les éléments

constitutifs de la Base Permanente des Equipements de I'INSEE.

Les catégories vont des équipements de proximités a des
équipements supérieurs.

Libellé équipement Catégorie [|College intermédiaire
Banque, Caisse d'Epargne proximité Sage-femme intermediaire
Bureau de poste, relais poste, agence postale proximité Orthophoniste intermediaire
Réparation automobile et de matériel agricole proximité Pedicure, podologue intermédiaire
Magon proximité Laboratoire d'analyses et de biologie médicale intermédiaire
Platrier, peintre proximité Ambulance intermédiaire
Menuisier, charpentier, serrurier proximité Personnes ageées : hebergement intermédiaire
Plombier, couvreur, chauffagiste proximité Personnes agées : soins a domicile intermédiaire
Electricic;n ' proximité Personnes agées : services d'aide intermédiaire
Entreprise générale du batiment proximité Garde d'enfant d'age préscolaire intermédiaire
y — Gare intermédiaire
Coiffure proximité : : : ==
Restaurant proximité Bassin de natation intermédiaire
- — Athlétisme intermédiaire
Agence immobiliere proximité —— - —
o EaE proximité Roller, skate, vélo bicross ou freestyle intermédiaire
Eocerelatperens TodiE Pble emploi : réseau de proximité supérieure
Boulang,erie T e Location d'automobiles et d'utilitaires légers supérieure
BT, s proxinite Agence de travail temporaire supérieure
Fleuriste roximité Hypermarche supérieure
Ecole maternelle Sroximité Produits surgelés supérieure
Ecole élémentaire proximité__ || ooissonnerie supérieure
Médecin omnipraticien proxinité Magasin de revétements murs et sols supérieure
Chirurgien dentiste proximité Lycée d'enseignement général et/ou technologique supérieure
nfirmier T Lycée d'enseignement professionnel supérieure
Masseur kinésithérapeute proximité Centre de formation d'apprentis (hors agriculture) supérieure
Pharmacie proximité Etablissement de santé de court séjour supérieure
Taxi TOAE Etablissement de santé de moyen séjour supérieure
Bolloiomne proximité Etablissement de santé de long séjour supérieure
Tennis proximité Etablissement psychiatrique supérieure
Salle ou terrain multisports proximité Urgences supérieure
Salle de sport spécialisée proximité Maternité supérieure
Terrain de grands jeux proximité Centre de santé supérieure
Police, gendarmerie intermédiaire || Structures psychiatriqgues en ambulatoire supérieure
Centre de finances publiques intermédiaire || Dialyse supérieure
Pompes funébres intermédiaire [|Spécialiste en cardiologie supérieure
Contréle technigue automobile intermédiaire [[SP€cialiste en dermatologie et vénéréologie supérieure
Ecole de conduite e Spécialiste en gynécologie supérieure
Vétérinai re— Spécialiste en gastro-entérologie, hépatologie supérieure
£ er|n_a|re - - - !n ermt? !a?re Spécialiste en psychiatrie supérieure
Blanchisserie, teinturerie intermédiaire Spécialiste en ophtalmologie Supérieure
Supermarché intermédiaire || Spécialiste en oto-rhino-laryngologie supérieure
Librairie, papeterie, journaux intermédiaire || Spécialiste en pédiatrie supérieure
Magasin de vétements intermédiaire [[Spécialiste en radiodiagnostic et imagerie médicale supérieure
Magasin d'équipements du foyer intermédiaire Orthlopnste _ Stperieie
- - . ||Audio prothésiste supérieure
Magasin de chaussures intermédiaire e B ——
Magas!n d'électroménager et de matériel audio-vidéo fntermt?dfa!re Enfants handicapés : hébergement Supérieure
Magasin de meubles intermediaire || Enfants handicapés : services a domicile ou ambulatoires |supérieure
Magasin d'articles de sports et de loisirs intermédiaire || Adultes handicapés : hébergement supérieure
Droguerie, quincaillerie, bricolage intermédiaire | Adultes handicapés : services supérieure
Parfumerie intermédiaire |{ Travail protége Supeérieure
Horlogerie, bijouterie intermédiaire |lAide sociale a I'enfance : hébergement supérieure
— R | Théatre supérieure
Magasin d'optique intermédiaire [—— —
Stati 3 - - diai Cinéma supérieure
tation service intermediaire [ror=a supérieure
14 -
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1-2. CONSOLIDER ET STRUCTURER LE TISSU ECONOMIQUE LOCAL

Prescriptions

[P5]

Parallelement a la limitation de la croissance démographique, le SCoT encourage le développement d’emplois pour éviter un trop grand
déséquilibre entre les fonctions résidentielles et économiques du territoire.

Les efforts réalisés en termes de reconversion de friches et de surfaces vacantes pour implanter des activités devront étre poursuivis.
Les collectivités locales du territoire impulsent une dynamique de développement des activités économiques sans consommation
supplémentaire d’espaces agricoles et montrent qu’elles tiennent compte de la pénurie d’espaces disponibles pour I'accueil d’entreprises.
Dans un souci de préservation des espaces agricoles, de consolidation des formes urbaines et d’accessibilité aux populations, les activités
économiques tertiaires seront prioritairement localisées dans les espaces déja urbanisés.

Néanmoins, le SCoT doit tenir compte des activités pouvant causer des nuisances de voisinages et de conflits d’utilisation de I'espace.
En cela, le SCoT créer les conditions foncieres pour un accueil maitrisé des activités économiques ne pouvant étre localisées en coeur
de bourgs ou de péles.

Le potentiel de développement des surfaces a vocation économique répond a une typologie qui a fait I'objet d’'une concertation avec les
élus du territoire en commission thématique et lors d’'une commission réunie du Conseil Syndical du PETR Pays du Sundgau.

A 'échelle du bassin de coopération des péles et tenant compte des fortes concentrations d’activités localisées sur les périmétres
extérieurs du Sundgau, le développement des sites d’activités veille a limiter les concurrences territoriales au bénéfice de la recherche
de la cohérence et des complémentarités.

Les surfaces des zones d’activités existantes sont optimisées pour limiter la consommation fonciére.
Le SCoT a également pour objectif d’améliorer la lisibilité de I'offre réellement disponible pour accueillir des entreprises en repérant des
zones constructibles et en retirant les surfaces devenues inconstructibles du fait de leur classification (zone inondable par exemple).

De nouvelles activités pourront étre développées :

+ les activités tertiaires (peu consommatrices d'espace et conciliables avec les enjeux de préservation du patrimoine
naturel et paysagé) et ce sur toutes les communes du territoire au regard de l'arrivée d'ici 2022 du Trés Haut Débit
sur 'ensemble du territoire du Sundgau,

+ I'économie résidentielle (services a la personne, créateurs d’emplois qui peuvent s'intégrer dans le tissu urbain
existant).

+ les activités liées aux nouvelles technologies, a la communication, au télé-travail.

+ les activités liées a I'environnement (développement des énergies renouvelables, de la rénovation énergétique,
accueil de startups ...),

+ les activités de sous-traitance, de recherche, de production ou d’appui aux activités situées dans les grands
centres urbains entourant le territoire.
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Le secteur du tourisme devra faire 'objet d’'une attention particuliére compte tenu du potentiel existant qui demeure insuffisamment
développé ou valorisé. Concrétement les efforts devront porter sur :
+ le développement d’'une offre d’hébergements plus compléte,
+ la poursuite du maillage des pistes cyclables en cohérence avec le « Schéma Départemental des Pistes Cyclables » du Haut-
Rhin et les actions suivantes qui en découlent :
- promotion des Euro- véloroutes passant sur le territoire
- valorisation des socio- professionnels conduisant des actions auprés des cyclotouristes
- mise en cohérence des schémas cyclables des territoires.
+ la poursuite du maillage de circuits de randonnées de différentes natures et le décloisonnement des boucles existantes,
+ la préservation des atouts naturels qui sont fondamentaux pour I'attractivité touristique du territoire, en évitant notamment la
banalisation des paysages par 'urbanisation, la valorisation des événements et points fort culturels, des patrimoines ...
+ la valorisation des trames vertes et bleues du Schéma Régional de Cohérence Ecologique comme support privilégié de
randonnées pédestres.

Nota : Les orientations de ce chapitre fixent le cadre général de I'organisation du territoire, les chapitres suivants viennent, chacun pour ce qui le concerne,
compléter, préciser, affiner ou conditionner ces orientations.

2 — LES PRINCIPES D’URBANISATION FUTURE
L’objectif visé par le SCoT est la recherche d’'un développement équilibré du territoire associant renouvellement urbain et dans une moindre mesure, extension
géographique de I'urbanisation tout en respectant l'intégrité des espaces naturels et agricoles protéges. La conservation du cadre de vie implique que la mise en
ceuvre du développement s'opére en fonction des capacités (équipements publics, réseaux) des différentes communes a accompagner la croissance prévisible
sans rompre les grands équilibres du territoire.
Afin de tendre vers cet objectif majeur du SCoT, quatre principes de restructuration urbaine sont proposés :

- Donner la priorité au renouvellement urbain en mobilisant les logements vacants et les dents creuses.

- Recentrer les extensions urbanisables de chaque commune.

- Rechercher l'optimisation de I'occupation fonciere dans la construction de nouveaux logements ou par la rénovation du bati ancien.

- Maintenir les coupures vertes existantes entre enveloppes baties.
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2-1. DONNER LA PRIORITE AU RENOUVELLEMENT URBAIN

Le choix des nouveaux espaces a ouvrir a I'urbanisation est un élément fondamental dans la mise en ceuvre du Schéma de Cohérence Territoriale. Les
modes de déplacements doux étant moins rapides, ils impliquent des distances d’acces plus courtes aux services des centres bourgs et aux points
d’embarquement des transports collectifs. Il est donc recommandé d’urbaniser en priorité les espaces les plus proches, en hiérarchisant les disponibilités
fonciéres par temps d’accés. Les communes devront veiller a ce que les nouveaux quartiers puissent étre étendus de proche en proche, en ménageant des
ouvertures dans la trame parcellaire. Sans abandonner la structuration caractéristique du territoire, les communes veilleront a limiter leurs extensions
urbaines au profit d’'une meilleure densification.

L'objectif principal est ici de limiter I'étalement urbain :

- ens‘appuyant sur la fixation d’'un quota d'extensions urbaines inférieure a la consommation fonciere réelle observée entre 1999 et 2012,
- en spécifiant une localisation de ces extensions urbaines en continuité des zones urbaines existantes.

Lorsque les conditions de faisabilité seront réunies pour engager une opération de renouvellement urbain (espaces disponibles, absence de
contraintes environnementales, vente ou projet de construction des propriétaires), celle-ci devra étre programmée en priorité. Le
renouvellement urbain pourra s'appliquer a des terrains bien situés dans les parties actuellement urbanisées, gage d'insertion du projet.
L'urbanisation dans les secteurs de renouvellement urbain devra respecter des principes de densification, de mixité sociale et fonctionnelle
(logements, équipements, activités tertiaires ...), de compatibilité avec I'environnement immédiat.

Cette compatibilité s’appréciera selon plusieurs critéres :
- la cohérence avec le tissu urbain existant,
- la bonne insertion des volumes,
. - la compatibilité des fonctions de maniére a ne pas perturber le fonctionnement du quartier.
Prescriptions
[P6] Il appartiendra aux documents d’urbanisme locaux de définir précisément une réglementation adaptée répondant a ces principes du SCoT.
Le recours a des typologies d’habitat intermédiaire devra étre étudié (habitat groupé, maison de ville, petit collectif).
Lors de I'élaboration ou de la révision des documents d’urbanisme locaux, les communes ou intercommunalités compétentes devront, en
phase de diagnostic, effectuer un inventaire des disponibilités et potentialités des espaces urbains (espaces non construits, de faible
densité, appelant une requalification, batiments désaffectés, reconversion ou réhabilitation d'immeubles anciens etc ...).

Afin de tenir compte des spécificités de chaque commune, 'article L.151-19 du Code de I'urbanisme est un outil a privilégier pour justifier la
préservation d’éléments dans le cadre de I'élaboration des PLU/PLUi :

« Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles bétis ou
non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur
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restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages
d'arbres ».
Les espaces urbanisables en extension pour chaque commune se fera a partir des limites urbanisées et dessinées d’aprés la photo aérienne
de 2015 délivrée par la Région Alsace et du cadastre de [I'lnstitut Géographique National.
Ce dessin de la limite des espaces urbanisés appelé « Temps 0 », dit TO, consiste a dessiner le trait de la limite d’urbanisation pour chaque
commune. Cette ligne permet de connaitre précisément o commencent les zones urbanisables en extension et de suivre la consommation
des espaces.

Recommandations |l est recommandé aux PLU/PLUi de mobiliser au mieux les potentiels de renouvellement urbain au vu de la situation analysée des espaces

[Rl] non construits et des batiments vacants réellement mobilisables dans I'enveloppe urbaine.

Définition du TO :
Le TO fait I'objet d'un atlas cartographique qui est joint en annexe du SCoT approuvé. Le TO n’est pas opposable et n'a pas fait I'objet d’'une consultation dans le
cadre de I'enquéte publique. Il n’est donc pas joint au DOO. Le TO est une méthode de suivi permettant de définir ou débute les surfaces d'urbanisation en
extension et de suivre la consommation fonciére. Une analyse de la consommation fonciére sera faite tous les six ans, a chaque bilan réglementaire du SCoT.
Les surfaces urbanisables en extension seront ajustées au vu de la consommation fonciére réelle observée. Si les observations démontrent que les surfaces
urbanisables ont été surestimées, elles pourront étre réajustées dans six ans.
Le dessin du TO est réalisé a partir de 'occupation sur bétie réelle des sols en partant d’une photo aérienne récente. Il n’est pas corrélé aux zonages des documents
d’'urbanisme en vigueur dans chaque commune. Le TO0 tient compte des éléments construits. Il ne peut pas s’appuyer sur les panneaux d’agglomérations
au risque d’inclure de nombreuses surfaces agricoles ou forestiéres dans le T0.
Les surfaces concernées par une autorisation de travaux, un permis de construire, un permis d’aménager déposé ou en cours de réalisation ainsi que par un
certificat d’'urbanisme opérationnel a la date d’arrét du SCoT sont inclues dans le TO.
Le TO n’aura pas d’impact sur la localisation des parcelles urbanisables, mais a pour role d’établir le point de départ de ce qui sera I'extension urbaine.
Le tracé est basé sur une profondeur constante mesurée a partir de la ligne arriere des constructions existantes a la date d’arrét du SCOT, sans distinction de
propriété ou de parcellaire. Le trait du TO passera a 20 métres des derniers batiments qui sont en limite d’urbanisation (dans la limite d’'une cohérence du parcellaire
existant).
Les espaces non urbanisés sur une profondeur de 30 m par rapport a I'alignement de la voie, peuvent étre intégrés a la tache urbaine s'ils répondent aux trois
conditions suivantes :

o Etre le long de voies viabilisées ;

o Etre dans la continuité de I'enveloppe urbaine ;

e Etre inférieure a 50 ares ;
Il est précisé que les dents creuses, sont d’apres la définition qu’en fait la Fédération Nationale des Conseils d’Architecture, d’Urbanisme et d’Environnement
(CAUE) « les parcelles ou groupements de parcelles non béaties insérées dans un tissu manifestement construit ». Elles ne seront pas considérées comme des
extensions urbaines, mais comme potentiel de densification. Si leur taille représente de grandes surfaces et de nombreuses parcelles, elles ne sont pas intégrées
a I'enveloppe urbaine. (cf. exemples page 15 du volet 5 du rapport de présentation)
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Afin d’assurer une bonne insertion de ce réinvestissement urbain, les communes ou intercommunalités compétentes devront garantir dans leurs documents
d’'urbanisme locaux, I'identification des secteurs patrimoniaux a préserver (volet patrimonial prenant en compte les batiments, gabarits, rues et perspectives), la
réalisation d’études préalables aux actions et opérations d’aménagement. L'objectif a atteindre est de pérenniser une approche globale de chaque projet
intégrant habitat, déplacements, équipements, insertion paysagere, limitation de I'artificialisation des sols.

La régle du TO est a intégrer dans un rapport de conformité.

2-2. RECENTRER LES EXTENSIONS DE CHAQUE COMMUNE

Les extensions urbaines devront étre réalisées en continuité avec les structures urbaines existantes, desservies et équipées. L'ouverture
a l'urbanisation ne pourra étre réalisée qu'aprés exploration de toutes les possibilités d’urbanisation en secteurs équipés et desservis (et des
contraintes qui s’y exercent).
Les extensions d’urbanisation ne pourront étre envisagées que si une desserte en eau potable est suffisante.

Prescriptions Les secteurs présentant des facilités de desserte par les transports collectifs, par les réseaux (eau, assainissement ...) et pour la collecte des
déchets devront étre favorisés.

[P7] L'urbanisation devra étre envisagée en épaisseur de la tache urbaine existante plutét que de fagon linéaire le long des axes routiers.

Concernant l'insertion de I'« habitat isolé », il est demandé d’avoir un recours restreint aux Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limité
(STECAL) (L. 151-13 du Code de I'Urbanisme) afin de pouvoir envisager une justification au cas par cas dans les documents d’urbanisme
locaux/ intercommunausx.

Il est conseillé aux collectivités de définir des projets d’'aménagement d’ensemble dans les futures opérations d’urbanisme afin d’organiser
les fonctions urbaines de fagon a conforter 'armature territoriale existante.
Recommandations |l est souhaitable que les possibilités d’extension urbaine soient utilisées de fagon progressive et conforme aux exigences d’une urbanisation
[RZ] durable,. sous peine de voir perdur.er les phénoménes de m?tag.e gt Fj’extgnsion désordonnée Qes espaces bétis.. o
La localisation des espaces urbanisables par les PLUI/PLUi doit éviter d'impacter le bon fonctionnement écologique des espaces protégés.
Les surfaces urbanisables n'ont donc pas vocation a étre compensées.

2-3. RECHERCHER UNE OPTIMISATION DE LA CONSOMMATION FONCIERE

L’exigence de densification concerne I'ensemble des communes avec des taux plus ou moins importants en fonction du niveau de polarité.

- Il s’agira de rechercher une augmentation des densités actuelles. Les PLU devront évaluer les densités existantes et rechercher une

densité supérieure dans les nouvelles opérations en fonction de cette évaluation et des conditions de faisabilité. Afin de faciliter le repérage

des espaces de densification dans les différents tissus urbains des communes du SCoT et notamment lors de I'élaboration des PLU/PLUi,

[pg] le guide référentiel des « dents creuses » construit par '’Agence d’Urbanisme de la Région mulhousienne en collaboration avec la Région
Alsace constitue un outil pertinent.

Prescriptions

Toutefois, il faudra veiller a ce que cette densification ne soit pas perturbatrice de I'image ou du fonctionnement du quartier.
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- Elle devra se faire en valorisant la qualité du cadre de vie et des formes urbaines traditionnelles.

- Des solutions de densification devront étre recherchées dans le tissu urbain existant en diversifiant la typologie des logements et en
préservant les besoins d'intimité des habitants.

- La densité devra étre harmonisée en milieu urbanisé aux formes urbaines existantes.

- Des continuités vertes devront étre préservées (espaces verts, espaces publics de qualité, éléments de trame verte et bleue).

- La valorisation des atouts naturels qui sont fondamentaux pour I'attractivité touristique, en évitant notamment la banalisation des paysages
par une urbanisation standardisée, par la valorisation des points forts culturels, des patrimoines ...

Le développement maitrisé du territoire induit la mise en place de nouveaux modeles urbains plus denses et innovants dans les formes

urbaines pour une optimisation de I'espace tout en répondant aux modes de vie des habitants et a la qualité du cadre de vie qu'ils attendent.

Les nouveaux aménagements devront veiller & maintenir ou a développer des surfaces végétalisées dans les périmétres des projets

d’'urbanisme. Lartificialisation et I'imperméabilisation des sols devra étre réduite au maximum, y compris dans les espaces urbanisables.
Les corridors écologiques devront également pouvoir pénétrer des surfaces d'urbanisation prévues en extension.

Le SCoT doit également prendre en compte les objectifs de la loi de transition énergétique et les implantations d’équipements qui en
découlent.

Art. L. 100-4.-1.-La politique énergétique nationale a pour objectifs : «De porter la part des énergies renouvelables a 23 % de la
consommation finale brute d'énergie en 2020 et a 32 % de cette consommation en 2030 ; a cette date, pour parvenir a cet objectif, les
énergies renouvelables doivent représenter 40 % de la production d'électricité, 38 % de la consommation finale de chaleur, 15 % de la
consommation finale de carburant et 10 % de la consommation de gaz ; ».

A partir des besoins de déplacements floristiques et faunistiques, de préservation des zones humides et de production d’énergies
renouvelables, le scénario foncier affiché dans le SCoT apparait comme un bon compromis pour orienter le territoire vers un développement
durable.

2-4. MAINTENIR DES COUPURES VERTES ENTRE LES ESPACES URBANISES

Prescriptions

[P9]

Les développements futurs de I'habitat devront respecter les grandes entités paysagéres du territoire et les espaces naturels protégés.
Aussi, la conservation de coupures franches entre les espaces urbanisés devra étre respectée afin de pérenniser les activités agricoles entre
les taches urbaines, pour conserver les ouvertures paysageres et pour préserver les corridors écologiques permettant a la faune et la flore
de rejoindre les noyaux de biodiversités.
La préservation de coupures vertes permettra également de corriger certaines tendances d’évolutions négatives en termes d’occupation des
sols :
- extensions urbaines linéaires le long d’axes routiers, risque de conurbation (c’est-a-dire le phénoméne au cours duquel deux espaces
batis finissent par se rejoindre) induisant des colits d'aménagement élevés pour une occupation des sols peu rationnelle.
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Les coupures vertes sont des espaces naturels ou agricoles, ni artificialisés ni aménageés, situés entre deux parties urbanisées. L’existence
ancienne de constructions isolées ne leur enleve pas le caractére de coupure d’urbanisation.

Elles permettent une aération et une structuration du tissu urbain et peuvent étre le support de sentiers de randonnées ou contribuer au
maintien et au développement des activités agricoles. Leur objectif principal est de maintenir des espaces ouverts en évitant la constitution
d’un front urbain continu. A ce titre, elles doivent étre préservées de I'urbanisation.

Les documents d’'urbanisme communaux et intercommunaux (PLU, PLUi) devront identifier a leur échelle des espaces de coupure a
dominante naturelle ou agricole et leur affecter des vocations cohérentes avec leur préservation.

Au sein d’'une coupure d’urbanisation, toute extension du périmetre urbain existant et toute implantation de batiments, quel que soit leur
nature ou leur usage, est interdite. En revanche, la coupure d'urbanisation n’interdit pas la mise en culture des terrains concernés ou
I'exploitation forestiére sous réserve d'intégration paysagere et du respect des zones naturelles protégées. Il peut également y étre autorisé
la réhabilitation des batiments agricoles existants sous réserve de mise aux normes et d’un impact environnemental/ paysager réduit en
travaillant notamment sur la qualité des matériaux de couverture et de fagades.

En cas de création de communes nouvelles intervenue depuis le 1¢ janvier 2016, il faudra veiller & ne pas créer de conurbations et a
maintenir les coupures vertes existantes, sauf a justifier d’'un intérét général bien identifié nécessaire a la nouvelle dynamique de vie locale,
notamment en termes de déplacements doux (desserte pédestre, voie cyclable).

Il conviendra par ailleurs d’articuler la densification des espaces urbanisés avec la préservation de I'organisation urbanistique des villages
sundgauviens (préservation des vergers et des jardins insérés dans la tache urbaine ...).

Le tissu ancien présente souvent localement de bons exemples d’'osmose entre un béti dense et des espaces agraires de proximité.
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” — LES GRANDS EQUILIBRES DANS L’'URBANISATION :

1. Les orientations relatives a la production de
logements

2. Les orientations relatives a I'équipement
économique et commercial

3. Les projets nécessaires a la mise en ceuvre du
schéma
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SCoT PETR du Sundgau
1-LES ORIENTATIONS RELATIVES A LA PRODUCTION DE LOGEMENTS :

Le parc de logements est 'un des éléments structurants du territoire. Il répond aux besoins d’accueil des habitants autant qu'il les suscite. Il porte aussi des enjeux
majeurs pour I'avenir : garantie de mixités sociale et générationnelle qui passe notamment par la capacité a offrir un parcours résidentiel complet sur le territoire
avec des surfaces et des coits adaptés aux grandes étapes de la vie.

Tout cela implique qu'il fasse I'objet d'une réflexion approfondie et d’efforts volontaires de la part des collectivités locales. Le SCoT apporte les grandes orientations
qui doivent permettre de développer, diversifier et améliorer le parc. Le logement pavillonnaire est actuellement la forme d’habitat largement dominante sur le
territoire du SCoT. Au cours des derniéres années, la production de nouveaux habitats a porté essentiellement sur une typologie de logements individuels,
confortant la place de ce type « d’habiter » sur le territoire du SCoT.

Pour répondre aux objectifs d’une limitation de I'étalement urbain et d'une optimisation du tissu urbain, la part réservée a des typologies béaties moins
consommatrices de foncier devra étre plus importante dans les opérations d'aménagement, permettant également de tendre vers une plus grande diversité dans
la typologie du parc de logements et la préservation d’espaces naturels.

Des formes intermédiaires d’habitat telles que des petits collectifs, de I'individuel groupé ou des formes d’habitat individuel dense (maison de ville) devront étre
développées dans les opérations d’'aménagement pour mieux concilier réponse aux besoins des populations et optimisation du foncier.

Pour rappel, 386 hectares ont été consommés sur le territoire du SCoT entre 2000 et 2012 pour la construction de logements, soit une consommation
fonciére annuelle de 32 hectares dédiée pour I'habitat a I'échelle des 108 communes du SCoT (Source : Bases de Données, Observations de la
Consommation Fonciére).

Si la consommation fonciére a été soutenue entre 2000 et 2012, elle est restée inférieure au potentiel d’'urbanisation défini dans le Schéma Directeur de 2001.
Cette tendance a été accentuée par un contexte économique global entre 2008 et 2012 peu propice a la construction de logements en raison d’une crise financiére
et de croissance. Cette derniére période que I'on peut assimiler a « un creux de vague » ne saurait servir de référence durable pour le développement futur du

territoire. Le Sundgau restera marqué par le dynamisme urbain des grandes agglomérations a sa périphérie.

Le SCoT du Sundgau prescrit une utilisation optimisée de I'espace et fixe des objectifs de consommation fonciére chiffrés permettant un suivi et des évaluations
des orientations du SCoT.

A partir des prévisions de logements a construire et des besoins de la population en termes de diversification de I'habitat, le SCoT prévoit I'urbanisation au
maximum de 451 hectares entre 2016 et 2036, ce qui revient a consommer 22,5 hectares d’espaces non urbanisés par an (en extension de 'urbanisation).
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A partir des observations de la consommation réelle annuelle observée entre 2000 et 2012, les orientations du SCoT permettent une diminution de 30 % de
lurbanisation des espaces chaque année sachant que la totalité du potentiel urbanisable n’est jamais utilisée, a I'image de ce qui a pu étre observé pour les
orientations du schéma directeur.

L’armature territoriale du Sundgau permet de décliner les recommandations et les prescriptions en termes d’urbanisation.

Les projections démographiques OMPHALE/INSEE de 1999 prévoient une croissance démographique annuelle de 0,5% entre 2016 et 2026.
Toutefois, trois paramétres majeurs qui marquent le contexte territorial du Sundgau en 2016 et n'ont pas pu étre pleinement pris en compte au moment de la
réalisation des projections OMPHALE.

Une analyse prospectiviste du Sundgau implique une articulation des échelles d'études pour prendre en compte les dynamiques régionales et dépasser les
frontiéres du SCoT. Le Sundgau est au carrefour de trois agglomérations influentes, Bale, Mulhouse et Belfort-Montbéliard. Si ces agglomérations ne sont pas
incluses dans le périmétre du SCoT, leur proximité en font les véritables polarités du Sundgau et expliquent des besoins en logements relativement importants.
Les véritables poles d'influence du territoire se trouvent en réalité a I'extérieur du SCoT, qui est dans son ensemble un territoire en périphérie.

Premiérement, 'agglomération baloise est passée d’une phase de métropole émergente dans les années 1990, a celle d’'une métropole émergée en 2015, avec
une statutaire mondiale (« World Stadt ») renforgant de fait son réle dans I'organisation d’un territoire élargie. Un rayonnement qui se manifeste notamment par
I'attractivité résidentielle des franges du Sundgau comme la Vallée de I'lll sous influence directe de Bale. L’extension de la ligne 3 du tram de Bale vers la ville de
Saint-Louis (en cours de réalisation et portée par 'agglomération des 3 Frontieres) va renforcer de nouvelles demandes de logements dans un périmétre plus
éloigné. La création d'un bus a haut-niveau de service entre le Sundgau et Saint-Louis, créera de nouvelles opportunités de déplacements collectifs en direction
de la métropole rhénane. La gare de Saint-Louis est appelée a devenir un véritable nceud intermodale avec acces aux réseaux ferroviaires internationaux, aux
transports collectifs suisses et a une liaison directe vers I'EuroAirport. En complément, il s’avére que de nombreux transports solidaires type « covoiturage » voient
le jour actuellement afin de rejoindre les deux territoires.

D’autre part, I'influence de 'agglomération mulhousienne reste patente. Le nceud multimodal d’envergure européenne qu'’elle représente et le maintien d’activités
industrielles stratégiques conduisent a attirer des résidents dans le Sundgau voisin.

Un phénomene qui pourrait s’accentuer en raison du développement significatif d’activités liées au numérique dont 'agglomération mulhousienne entend faire une
priorité.

L’arrivée du trés haut-débit internet dans I'ensemble des Communes du Sundgau en 2022 (SDTAN) est un autre facteur d’attractivité potentiel du territoire & mettre
en perspective avec le développement du télétravail. Le Sundgau est au carrefour de trois agglomérations dans lesquelles sont implantées des entreprises de
dimension internationale, avec des besoins en services et ingénierie importants qui sont de plus en plus sous-traités (PSA, Alstom, General Electric...). Le Sundgau
a un role a jouer dans I'accueil de ces activités peu consommatrices d’espaces, ne nécessitant pas d'infrastructures importantes, mais conditionnées par le tres
haut-débit numérique.

L’acces a des réseaux numériques de qualité favorisera également l'arrivée de nouvelles populations car il est aujourd’hui un élément essentiel, d’apres les

professionnels locaux de 'immobilier, dans le choix de localisation de son habitat.
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Fixer un objectif précis de croissance démographique pour le territoire serait une orientation hasardeuse au vu du nombre de parameétres qu'il est difficile d’anticiper.
Les enjeux économiques, sociologiques, climatiques et géopolitiques qui se jouent a des échelles plus larges sont difficiles a appréhender a I'échelle d’'un SCoT
de 108 communes. Pourtant ils ont une incidence concréte sur I'évolution démographique du territoire. Des données d’autant plus difficiles a appréhender dans
une logique prospectiviste en se référant aux prévisions de 'INSEE. Ces données ne constituent pas un scénario. Il s’agit d’une projection potentielle de I'évolution
de population si le contexte global reproduit les mémes effets que sur la période d’étude précédente. Ni I'accueil de migrants politiques a Ferrette, ni le déploiement
de réseaux haut-débit internet, ni la stratégie de repolarisation des cadres et des chercheurs de l'industrie pharmaceutique béloise n’ont été pris en compte par
'INSEE. Pourtant, chacun de ces exemples, trouve une expression dans I'évolution démographique du territoire de SCoT.

Plutét que de définir des objectifs démographiques imprécis et aléatoires, le territoire a fait le choix de fixer une croissance maximum a ne pas dépasser. Le plafond
de croissance a ne pas dépasser est de 1% par an en moyenne sur le territoire. Cette croissance ne pourra pas étre dépassée compte tenu de la programmation
de construction de logements inscrite dans ce document.

Il ne s’agit en aucun cas d'orienter les communes du territoire vers une incitation a une construction surabondante, mais au contraire de maitriser les capacités
d’'accueil de populations.

Il s’agit aussi de prévoir une certaine latitude dans le document tenant compte des cycles de I'urbanisme afin que le SCoT soit pertinent sur une échelle de 20 ans.

L’armature territoriale définie constitue le cadre de référence pour décliner les surfaces urbanisables, les logements a construire et leur taux de diversification
(individuel, collectifs). L’objectif est de tenir compte du niveau de desserte pour définir le nombre de logements a construire, de la typicité architecturale et des
formes urbaines pour décliner des densités harmonieuses avec I'environnement existant.

Par un choix politique clair, le DOO n’entend pas créer de discriminations entre les unités de proximité, laissant la possibilité d’'une extension mesurée a chaque
commune et cela méme si des Maires ont des a présent fait connaitre leur intention de ne pas prévoir de croissance particuliére de leur collectivité dans les années
a venir. Ce phénomeéne viendra naturellement encore modérer la consommation fonciére.
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1.1 - MAITRISER LE DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL
Le projet de SCoT définit les orientations suivantes en matiére de logements :

Au regard de I'analyse des rythmes passés de construction de logements sur le territoire et d’éléments de prospective, le SCoT soutient une
Prescriptions mise en ceuvre progressive du scénario de développement résidentiel défini ci-aprés. Ces éléments quantitatifs constituent un cadrage et ne
sauraient étre un frein si les communes développaient plus de logements et/ou plus de diversité de logements. Seule 'enveloppe urbanisable

[P10] qui suivra aura un caractére prescriptif.

A. Programmer une production de 500 logements/an en moyenne

La programmation de nouveaux logements s'appuie sur I'armature territoriale définit en introduction du document. Le tableau suivant indique
le rythme de construction annuel moyen envisagé sur la période d’application du SCoT par niveau de polarité.

Par niveau de polarité :

Rythme de construction annuel moyen envisagé
Péle principal 106
Recommandations Poles complémentaires 114
[R3]
Poles de proximité 45
Unités de proximité 231
TOTAL SCoT 496
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Recommandations

[R3]

B. Diversifier la typologie des nouveaux logements dans les zones d’extension de I'urbanisation
La diversification du parc de logements en extension de l'urbanisation devra s’appuyer sur des proportions a rechercher entre les différentes
formes d’habitat (tenant compte de la place de chaque commune dans I'armature urbaine : pdle principal, poles complémentaires, poles de
proximité, unités de proximité (villages).

Les pourcentages indiqués constituent des minima recommandés et les proportions d’habitats intermédiaires peuvent, selon les
besoins, étre utilisées pour la construction de logements collectifs :

Niveau de polarité

Communes des différents
niveaux de I’armature
territoriale

% de logements
collectifs minimum

% d’habitats
intermédiaire minimum

% de logements
individuels maximum

Pole principal

Altkirch, Hirsingue

Les Unités de Proximité

50% 25% 25%
iigzpich, Hirtzbach, 30% 30% 40%
Poles complémentaires | lllfurth, Dannemarie,
Waldighoffen/Durmenach, 0 0 0
Ferrette/Vieux-Ferrette 40% 30% 30%
Retzwiller, Roppentzwiller 259% 25% 50%
Poles de proximités Montreux-Vieux, Seppois- 30% 259% 45%
le-Bas, Oltingue
Seppois-le-Haut,
Pfetterhouse, Montreux- 0 0 0
Jeune, Chavannes-sur- 25% 20% 55%
I’Etang,
Unités de proximités 20% 15% 65%
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C. Renforcer la mixité sociale

L'objectif est de faciliter, lorsque la demande est identifiée, la production de logements sociaux sur les polarités de I'armature
territoriale. Il s’agit de permettre une réponse aux besoins de la population locale et d’éviter le départ des jeunes et des familles
monoparentales vers les agglomérations voisines. Cet objectif pourra étre concrétisé dans le cadre d’opérations de construction de
logements et de programmes de réhabilitation ou de restructuration du parc existant au regard de l'intérét des bailleurs sociaux. Il serait
souhaitable de tenir compte de la situation de chaque commune : son poids démographique, son parc aidé déja existant, son niveau
d’équipements et de desserte par les transports collectifs. Les rapports de présentation des documents d’'urbanisme locaux pourront prendre
en compte cet objectif souhaité et démontrer de quelle maniére il pourra étre atteint (notamment a travers une réglementation adaptée) ou
quels sont les facteurs limitant localement la réalisation de logements locatifs sociaux.

Répondre aux besoins des personnes agées et handicapées

Le territoire du Sundgau n’échappe pas a la tendance de vieillissement de sa population. A ce titre, les besoins des personnes agées
constituent un enjeu a anticiper. Il conviendra que le développement d’une offre spécifique a destination de cette catégorie de population fasse
lobjet d’une réflexion en terme d’habitats adaptés, pas uniquement sous forme d’Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées
Dépendantes (EHPAD) dont le nombre de constructions va chuter dans les années a venir en raison de leurs colts élevés de fonctionnement.
Les petites unités de vie, voire des logements aidés spécifiquement dédiés aux seniors combinés a des services a domicile apparaissent
comme une des solutions a promouvoir. Il est conseillé de localiser ce type de logements a proximité des commerces, des services, des
équipements et des transports en commun, afin de permettre aux personnes agées de conserver une vie sociale forte. Ainsi des
établissements et résidences spécialisés pourront étre créés sur I'aire du SCoT. Cette politique est prioritaire et sera facilitée au maximum en
termes de planification territoriale. Les quartiers centraux accueillent prioritairement ce type d’équipements spécifiques. Par ailleurs, le parc
de logements privé pourrait également étre, dans la mesure du possible, adapté aux besoins spécifiques des personnes agées et handicapées
(en travaillant notamment sur leur accessibilité).

D. Redynamiser les cceurs de villages, des bourgs et des pdles

Afin de limiter la consommation fonciére, le SCoT recommande la création de nouveaux logements réalisés par densification du tissu urbain
existant (urbanisation des « dents creuses », renouvellement du parc, restructuration de I'ancien, reconquéte de la vacance).

L’objectif affiché constitue un ordre de grandeur a respecter, qui pourra étre adapté localement afin de prendre en compte les situations de
blocage ou de rétention fonciere en termes d’optimisation de I'enveloppe urbaine existante. A toutes fins utiles, le « guide référentiel de
mobilisation du foncier » réalisé par '’Agence d’Urbanisme de la Région Mulhousienne peut servir de porte d’entrée a ce travail d'identification
et de mise a profit du potentiel de « densification ».1l est recommandé aux PLU/PLUi de mobiliser au mieux les potentiels de renouvellement
urbain au vu de la situation analysée des espaces non construits et des batiments vacants réellement mobilisables dans I'enveloppe urbaine.

La construction d'au moins 30% des nouveaux logements en dents creuses est recommandée, mais ce sont les analyses menées dans le
cadre des PLU/PLUi qui démontreront si ce taux peut aller au-dela ou au contraire sera inférieur au vu des contraintes locales (rétention
fonciére, accessibilités, espaces disponibles).

Schéma de Cohérence Territoriale du Pays du Sundgau — Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO) approuvé le 10 juillet 2017 par le Conseil Syndical et exécutoire le 8 octobre 2017 -28-



SCoT PETR du Sundgau
E. Répon

En articulation avec le Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage (SDAGV) et le Plan Départemental d’Action pour le Logement des Personnes
Défavorisées (PDALPD), le SCoT et les documents d’urbanisme locaux facilitent la réalisation d’aires d’accueil pour les gens du voyage en fonction des
besoins recenses et des obligations réglementaires. La nouvelle communauté des communes Sundgau a repris a son compte la compétence de la création

dre a I'accueil des gens du voyage

d’aires d’accueil des gens du voyage du fait de I'existence dans son périmetre d’'une commune de plus de 5000 habitants.

F.  Réduire la consommation fonciére pour la construction de nouveaux logements

Le SCoT fixe comme orientation de renforcer les densités dans les nouvelles opérations de logements. Les densités moyennes minimales
suivantes sont donc a respecter a I’échelle de 'ensemble des zones d’extension de I'urbanisation de la commune dans le cadre de la

révision ou de |

"élaboration du document d’urbanisme local :

Densité brute moyenne minimale a I'échelle de I’ensemble des
zones d’extension de I'urbanisation

Communes centre du Pole principal : Altkirch,

Hirsingue 27 logements/ha
Communes périphériques du Pdle principal :
Prescriptions Carspach, Hirtzbach, Aspach 20 logements/ha
[P11] Communes centre des Poles complémentaires :
IlIfurth, Dannemarie, Waldighoffen/Durmenach,
) : / 25 logements/ha
Ferrette/Vieux-Ferrette
Communes périphériques des Poles
complémentaires : Retzwiller/Roppentzwiller 18 logements/ha
Communes centre des Poles de proximité :
Montreux-Vieux, Seppois-le-Bas, Oltingue 19 logements/ha
Communes périphériques des Poles de
proximité : Seppois-le-Haut, Pfetterhouse,
17 logements/ha
Montreux-Jeune, Chavannes-sur-I’Etang, g /
Unités de proximités
P 13 logements/ha
TOTAL SCoT
~17 logements/ha
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Ces densités comprennent les voiries et réseaux divers (VRD) ainsi que les espaces communs. Les données affichées sont des
densités brutes. Les projets d’extension a caractére résidentiel devront démontrer le respect de ces densités.

En dehors des opérations d’aménagement (développement en diffus) :

Le SCoT ne précise pas de norme quantifiée de densification a appliquer a des opérations individuelles. Cependant, il indique que ces
opérations doivent étre réalisées en tenant compte de I'orientation sur 'économie du foncier : rechercher la réalisation d’opérations plus
denses lorsque les conditions et I'environnement urbain le permettent.

Bilan des espaces potentiellement urbanisables pour I'habitat :

Le projet de SCoT repose sur des besoins en foncier pour I'accueil de nouveaux logements de I'ordre de 451 hectares maximum sur une
échéance de 20 années (soit de I'ordre 22,5 hectares /an en moyenne). Il s'agit de valeurs de cadrage a respecter qui correspondent aux
extensions de 'urbanisation maximales autorisées par le SCoT pour 'habitat.

Prise en compte des besoins de la transition énergétique :

Le scénario foncier d'urbanisation prend en compte les besoins en espace engendrés par la loi de transition énergétique qui demande de
porter la part des énergies renouvelables a 23 % de la consommation finale brute d'énergie en 2020 et a 32 % de cette consommation en
2030 ; a cette date, pour parvenir a cet objectif, les énergies renouvelables doivent représenter 40 % de la production d'électricité, 38 % de la
consommation finale de chaleur, 15 % de la consommation finale de carburant et 10 % de la consommation de gaz.;».

Ces objectifs supposent des surfaces a mobiliser pour implanter les infrastructures nécessaires et sont prises en compte dans le scénario
foncier.

Surfaces urbanisables par niveau de polarité :

Enveloppe urbanisable autorisée
a vocation habitat a ’horizon 2026 (hectares)

Enveloppe urbanisable autorisée
a vocation habitat a ’horizon 2036 (hectares)

Péle principal 30,5 ha 30,5 ha
Pé6les complémentaires 37,5 ha 37,5 ha
Poles de proximité 19 ha 19 ha
Unités de proximités 138,5 ha 138,5 ha
TOTAL SCoT 225,5 ha 225,5 ha

Le SCoT inverse clairement la logique antérieure de développement qui s'est focalisée ces derniéres années sur les villages, au dépend des polarités. Le
SCoT donne la priorité aux centralités pour la localisation des équipements structurants et pour la construction de logements. En effet, 53% des
constructions de logements sont programmés dans seulement 20 communes (communes péles de I'armature territoriale) et 47 %des constructions de
logements sont programmées dans les 92 autres communes (les unités de proximité).
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Cette logique de repolarisation de I'urbanisation trouve cependant une limite forte. La majorité des polarités sont en fond de vallées et coincident avec
des zones inondables et des zones humides qui ont des fonctionnalités écologiques importantes. 60% des surfaces urbanisables sont programmées pour
les unités de proximité. Les unités de proximité représentent 81% des communes du territoire.

Précisions pour les Communes du Po6le Principal :

Recommandations Prescriptions
Scénario sur 20 ans Typologie en extension Besoins en fonciers (en ha) Estimation
des Envel'o‘ppe
Logts par . besoins en fonciere
ana Nombre de logts sur 20 ans gg:'fg;'ié Ind. | Individ. | oo | Habitat individuel | foncier rirarxoirrl,d;e
construire collective Groupé Pur intermédiaire IoICJoeunrq(Ieensts ST 20 £ S
gen ha (en ha)
Altkirch - Hirsingue 50% 25% 25% 150 500 650
Aspach - Carspach - Hirtzbach 30% 30% 40% 150 500 700
Altkirch 40 800 280 140 140 4,2 7 9,1 20,3 20,5
Hirsingue 25 500 175 88 88 2,7 4,4 5,8 12,9 13,0
Aspach 11 220 46 46 62 0,7 2,3 4,3 7,3 7,5
Carspach 19 360 76 76 101 1,2 3,8 7,1 12,1 12,5
Hirtzbach 11 220 46 46 62 0,7 2,3 4,3 7,3 7,5

Total péle

principal

La consommation fonciére annuelle pour construire de nouveaux logements sera de 3,1 hectares en moyenne par an sur le p6le principal.
Ces besoins en fonciers intégrent les surfaces de viabilisation.
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Précisions pour les Communes des Pdles Complémentaires :

Recommandations

Prescriptions

Scénario sur 20 ans

Typologie en extension

Besoins en fonciers (en ha)

Estimation

des Enveloppe
X fonciere
Logts par : besoins :
an a Nombre de logts sur 20 ans CO"_ecm Ind. | Individ. | o oo | Habitat o 1 en foncier rﬁgzrr;d;e
construire résidence | Groupé Pur oflectt intermédiaire | 0'V1Aue pour les
collective Iogements sur 20 ans
en ha (en ha)
:lglrjrr;thté Dannemarie - Waldighoffen/Durmenach - Ferrette//Vieux- 40%  30% 30% 150 500 650
Retzwiller - Roppentzwiller 25% 25% 50% 150 550 700
24 480 144 108 108 2,2 54 7 14,6 15,0
24 480 144 108 108 2,2 5,4 7 14,6 15,0
20 400 120 90 90 1,8 4,5 5,9 12,2 12,5
10 200 60 45 45 0,9 2,3 2,9 6,1 6,5
11 220 66 50 50 1 2,5 3,3 6,8 7,0
11 220 66 50 50 1 2,5 3,3 6,8 7,0
7 140 26 26 53 0,4 1,4 3,7 5,5 6,0
7 140 26 26 53 0,4 1,4 3,7 5,5 6,0

Total pbles
complémentaires

114

652

503

557

9,90

25,4

La consommation fonciére annuelle pour construire de nouveaux logements sera de 3,8 hectares en moyenne par an sur les pdles

complémentaires.

Ces besoins en fonciers intégrent les surfaces de viabilisation.
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Précisions pour les Communes des Pdles de Proximité :

Recommandations

Prescriptions

Scénario sur 20 ans Typologie en extension | Besoins en fonciers (en ha) | Estimation |Enveloppe
des besoins | fonciere
Logts par f i di
an a Nombre de logts sur 20 ans ; Ind. Individ. : Habitat . enogrnlc;:r n?;r)?irrkalfe
construire Collectif Groupé Pur Collectif S Individuel Iopgements e
en ha (en ha)
Montreux-Vieux - Seppois-le-Bas - Oltingue 30% 25% 45% 150 500 700
CHigillannes sur I'Etang, Montreux-Jeune, Pfetterhouse, Seppois-le- 25% 20%  55% 150 550 750
Montreux-Vieux 9 180 41 34 61 0,6 1,7 4,3 6,6 7,0
Seppois-le-Bas 9 180 41 34 61 0,6 1,7 4.3 6,6 7,0
Oltingue 7,5 150 40 28 51 0,6 1.4 3,6 5,6 6,0
Chavannes sur
'Etang 6 120 23 18 50 0,3 1,0 3,8 51 5.2
Montreux-Jeune 45 90 17 14 37 0,3 0,8 2,8 3,9 4.0
Pfetterhouse 45 90 17 14 37 0,3 0,8 2,8 3,9 4,0
Seppois le Haut 45 90 17 14 37 0,3 0,8 2,8 3,9 4,0

196

156

334

Total poles de
proximité

La consommation fonciére annuelle pour construire de nouveaux logements sera de 1,9 hectares en moyenne par an sur les poles complémentaires.
Ces besoins en fonciers intégrent les surfaces de viabilisation.
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Précisions pour les Communes des Unités de Proximité :

Recommandations

Prescriptions

Scénario sur 20 ans Typologie en extension Besoins en fonciers (en ha) Estimation
des Enveloppe
Logts par besoins en fonciere
an a Nombre de Igts sur 20 ans Ind Individ Habitat foncier arrondie
construire Collectif Grou' & Pur " | Collectif intermédiaire Individuel | pour les maximale sur
p logements | 20 ans (en ha)
en ha
20% 15% | 65% | 150 600 750
Unités de Proximité 2,5 50 8 6 26 0,1 0,4 2,0 2,5 3,0
Tagolsheim 3 60 10 7 31 0,2 0,6 2,3 3,1 3,5
Walheim 3 60 10 7 31 0,2 0,6 2,3 3,1 3,5

740

554 2402 94

36,12

184,6

ACH W

Total unités de
proximités

La consommation fonciére annuelle maximale pour construire de nouveaux logements sera de 13,8 hectares en moyenne par an sur les

unités de proximité.

Ces besoins en fonciers intégrent les surfaces de viabilisation.

Afin de favoriser les transports en commun, une bonification de 20% des surfaces urbanisables en extension est accordée aux Unités de

Proximités desservies par une gare ferroviaire (Les polarités desservies par une gare bénéficient déja d’autres bonifications).
Cette disposition concerne pour I'instant Tagolsheim et Walheim qui disposent d’'une enveloppe de 3,5 hectares pour les 20 prochaines années.

Concernant les communes qui devraient étre desservies a terme par le Bus a Haut Niveau de Service et qui bénéficieront de la méme bonification de 20

%, le bonus en extension ne sera « déclenché » qu'a partir du moment ou la desserte sera réalisée ou en cours de réalisation.

A noter que les fusions de communes intervenues depuis le 1¢" janvier 2016 n’engendrent pas de révisions des enveloppes
urbanisables, la référence pour maitriser la consommation d’espace étant les armatures baties préexistantes et non les nouvelles

limites administratives.

Chaque commune définira a l'intérieur de cette programmation locale, les secteurs a ouvrir @ l'urbanisation dans la limite des valeurs de
cadrage de la consommation fonciére inscrites dans le SCoT et notamment a travers les indicateurs de suivi qui seront déclinés dans le
rapport de présentation du présent SCoT.

La situation de référence pour I'évaluation des extensions urbaines au cours des prochaines années est la date d’arrét du SCoT.

Pour tenir compte des dynamiques locales et des volontés de développement démographique différentes des communes, le SCoT permet
aux PLUi de mutualiser les enveloppes urbanisables en extension pour les unités de proximité et d’en proposer une répartition différenciée
sans que I'enveloppe fonciére pour chaque village ne puisse dépasser les 4 hectares.

Schéma de Cohérence Territoriale du Pays du Sundgau
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1.2 - CONSOLIDER LA POLITIQUE FONCIERE

Réhabiliter le parc existant

Recommandations
[R4]

Afin de limiter I'étalement foncier et de revaloriser le bati existant, les communes sont incitées a prendre des initiatives pour rénover le parc
existant. Les taux de vacances constatés dans le parc existant sont le plus souvent dus a I'inadaptation et a I'inconfort des logements anciens.
La réhabilitation du parc de logements sera encouragée, tant dans le parc privé que dans le parc locatif social, au moyen notamment des
programmes de rénovation urbaine. De maniére générale, il est souhaitable que ces opérations veillent & accroitre les performances
énergétiques des logements et des batiments, en appliquant les techniques adéquates afin de limiter 'empreinte carbone de I'habitat (emploi
de matériaux recyclables, recours aux énergies renouvelables, amélioration de l'isolation des bétiments, etc.)

Les opérations de remise a niveau du parc, essentiellement du parc privé, qu'il soit locatif ou non, s’attachent également & la lutte contre
linsalubrité et la non décence, en mettant en ceuvre tous les programmes et financements nécessaires afin de garantir aux habitants des
conditions de logements décentes, dans le respect de la loi sur le Droit au Logement Opposable et la loi de Mobilisation pour le logement et
la lutte contre I'exclusion du 25 mars 2009.

Se constituer des réserves fonciéres
La mise en ceuvre d’'une politique fonciére doit étre envisagée pour soutenir le développement du territoire (et notamment le développement de I'offre de logements
aidés, en location ou en primo accession).

Recommandations

[R5]

Le SCoT, en accompagnement des prescriptions en matiére d’urbanisme réglementaire, préconise la mise en place d’'une double stratégie,
opérationnelle et fonciére, afin d’assurer une maitrise publique plus ou moins affirmée des secteurs de développement du territoire.

Pour mettre en ceuvre les orientations du SCoT sur les secteurs stratégiques de renouvellement urbain ou d’extension de I'urbanisation, les
communes ou les intercommunalités compétentes sont invitées a mettre en ceuvre des outils pré opérationnels ainsi que des mesures incitatives
et réglementaires notamment sur le patrimoine dégradé ou inutilisé.

Les outils de programmation pré opérationnelle aussi bien techniques que financiers sont a mettre en place en paralléle des modifications ou
révisions des PLU ou des PLUiI. Le recours aux Zones d’Aménagement Concertées (ZAC) est encouragé en particulier dans les polarités.

De méme, I'utilisation d’outils de maitrise fonciére des PLU : Droit de Préemption Urbain, taxation sur le patrimoine inutilisé, servitude de mixité
sociale (Loi ENL), emplacements réservés, orientations particuliéres d’'aménagement définissant les principes de I'occupation future (répartition
par type de logements, % de logements sociaux, gradients de hauteur et densité) est fortement conseillé.

Les communes pourront développer de nouveaux savoir-faire de fagon a ce que le principe de densification ne soit pas synonyme d’entassement
dans des lotissements uniformes. A cet effet, les PLU pourront prévoir les dispositifs réglementaires par la mise en place d’orientations
d’aménagement et de programmation sur certaines zones stratégiques. L'objectif étant de maitriser le programme des opérations, a la fois
leur contenu (mixité urbaine et sociale) et leur contenant (expression urbaine et architecturale), ainsi que les conditions de leur mise en ceuvre
sur le plan des équipements publics d'infrastructures et de superstructures.
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2.- LES ORIENTATIONS RELATIVES A L’EQUIPEMENT ECONOMIQUE ET COMMERCIAL

Le territoire bénéficie d'atouts tels que la proximité de trois agglomérations urbaines, un tissu artisanal performant et le développement d’activités tertiaires (services
a la personne, ...) qu'il convient de maintenir dans une position optimale. Le territoire fait le choix de fonder son développe ment économique sur plusieurs axes
majeurs pour lesquels il prendra des initiatives pertinentes et veillera a proposer les meilleures conditions a ses entreprises et porteurs de projets : une réelle
valorisation des surfaces disponibles pour I'accueil d’entreprises, la diversification du tissu commercial, le soutien au développement d’activités de services aux
entreprises, d’activités liées a I'économie verte (accueil de startups), le renforcement d’'une agriculture performante et durable au sein d’un projet de développement
rural, une ambition touristique rehaussée et le développement d’une économie résidentielle garante d